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Портрет клиента 
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 Гражданство Российской Федерации 

 Возраст Заемщика от 18 лет до 70 лет

 Возможно рассмотрение ИП и собственников бизнеса. ПВ от 20%  

 Минимальный стаж заемщика на последнем месте работы от 1 месяца (нет требования к общему 

стажу) 

 В качестве Созаемщика могут выступать любые третьи лица

 Возможно оформить собственность на нефинансового Созаемщика

 Принимаем нотариальное согласие вместо Брачного договора

 Требуется подтверждение дохода (ПФР/2-НДФЛ/Справка по форме Банка)

 Наличие официального трудоустройства 

 В качестве единственного источника дохода может рассматриваться пенсия за выслугу лет или 

трудовая пенсия по старости 

 Постоянная / временная регистрация на территории Российской Федерации (по согласованию 

возможно рассмотреть клиента без регистрации)

 Выписка ПФР заменяет 2-НДФЛ и ТК (на этапе рассмотрения клиента)

 Рассматриваем Трудовые договоры и Договоры ГПХ вместо ТК

 Допускается рассмотрение 2-НДФЛ и копии ТК со сроком более 30 дней (предоставление 

на сделку обновленных документов обязательно)



Преимущества ипотеки МКБ
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 Бесплатный аккредитив по всем сделкам

 Проведения сделок из под залога стороннего банка

 Возможно показать всю сумму ПВ по расписке

 Проводим сделки по доверенности от Продавца

 Возможно указать стоимость залога в ДКП равной сумме кредита  (занижение)  

 Электронная регистрация – 4500р (в тариф входит 2 подписи)

 ДКП формирует Банк на основании чек-листа бесплатно

 Кредитуем последнюю долю до полного залога

 Проведение ипотечных сделок в Регионах (список необходимо уточнять у куратора)

 Проводим сделки ежедневно до 21:00 и в субботу полный день

 Максимальная сумма кредита 100 млн 

 Отсутствует надбавка к ставке на период регистрации по продукту Рефинансирование 

 Не оформляется Закладная

 В один кредитный договор помимо покупки квартиры/апартаментов можно добавить машино-

место и/или кладовку (до 3-х объектов) Приобретение объекта на первичном рынке. 



Список документов по клиенту
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 Паспорт гражданина Российской Федерации

 Заявление-Анкета

 Документы, подтверждающие финансовое состояние:

Справка по форме 2-НДФЛ/Справка по форме 3-НДФЛ/Справка в свободной форме/Справка 
по форме Банка/Справка о размере пенсии /Выписка по счету, на который зачисляются 
пенсионные и иные выплаты, доходы от сдачи внаем (аренду) недвижимого имущества, иные 
доходы с указанием назначения платежей/ Выписка (извещение) о состоянии 
индивидуального лицевого счёта застрахованного лица. 

Период, за который предоставляется документ, зависит от источника дохода:  Заработная 
плата / иные доходы - за последние 12 мес. (либо за фактический период работы / 
получения дохода).  Пенсионные выплаты - не менее, чем за 1 календарный месяц (месяц, в 
котором подана заявка на кредит или предшествующий ему). 

 Документы, подтверждающие официальное трудоустройство:

Копия трудовой книжки / выписка из трудовой книжки; Копия трудового договора / 
контракта / договор ГПХ; Справка с места работы (службы). 

 Свидетельства о государственной регистрации актов гражданского состояния 
(могут быть предоставлены в день оформления договора):

Свидетельство о заключении / расторжении брака; Свидетельство о рождении ребенка. 



Список документов: ИП и Собственники бизнеса

6

 Паспорт гражданина РФ (все страницы)

 Заявление-анкета на получение кредита по типовой форме Банка

 Справка о доходах за последние 12 месяцев (2 НДФЛ или по форме Банка).

 Выписка из банка(ов) об оборотах по основному расчетному счету с 
указанием информации по платежам и контрагентам за последние 6 месяцев 
с разбивкой по месяцам и обозначением помесячных итогов.

 Бухгалтерская (финансовая) отчетность в зависимости от налогового 
режима:

Для ЮЛ

 Бухгалтерский баланс и отчет о финансовых результатах за последний 
завершенный календарный год (при ОСН)

 Налоговая декларация УСН / ЕСХН за последний завершенный год (при УСН 
/ ЕСХН)

Для ИП

 Налоговая декларация по форме 3-НДФЛ за последний завершенный год 
(период) (при ОСН) 

 Налоговая декларация УСН / ЕСХН за последний завершенный год (при УСН / 
ЕСХН)

 Патент, применяющийся в текущем налоговом периоде (при ПСН)

В процессе рассмотрения заявки могут быть запрошены дополнительные 
документы

В случае, если у организации отсутствует/не указан сайт, 
необходимо предоставление Информационного письма в 
свободной форме:

Информационное письмо

Название организации
Срок существования
Учредители
Штат сотрудников
Сфера деятельности 
Основные партнеры, поставщики, покупатели
Адреса торговых точек, складов
Крупные значимые проекты, перспективы развития

Дата                                           ФИО, подпись, печать



Сделка
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Аренда ячейки от 3700,00 руб. 

Аккредитив комиссия не взимается

 За открытие, внесение изменений, исполнение аккредитива комиссии 
не взимаются

 Безопасный инструмент для проведения безналичных расчетов по сделкам 
между продавцом и покупателем

 Деньги переводятся продавцу в день предоставления всех документов 
на раскрытие аккредитива

ДКП формирует Банк на основании чек-листа бесплатно

Страхование – надбавка 10% к сумме кредита не применяется 

Возможно проведение ипотечных сделок в Регионах (список уточнять у 
куратора)

Проводим сделки ежедневно до 21:00 и в субботу полный день

Нотариус в офисе проведения сделок по адресу: Цветной бульвар, 32/1



Государственные программы субсидирования
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Базовые программы Ипотечного кредитования 
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Базовые программы Ипотечного кредитования 
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Субсидированные программы от Застройщика
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 ICON DEVELOPMENT 

 Sminex

 Спартак Тушино

 AFI DEVELOPMENT

 Est-a-tet

 COLDY

 Сити 21 век 

 СМУ-6

 Большое Путилково

 ПИК

 ФСК

 INGRAD

и остальные ТОП - Застройщики 

Материнский Капитал в ПВ  

 Материнский капитал может быть использован только в 
рамках выдач ипотечных кредитов, продавцом по которым 
выступает аккредитованный Застройщик  

 Минимальная сумма собственных средств клиента по 
отношению к стоимости недвижимости должна составлять 
не менее 10% (без учета средств материнского капитала).

 Самолет

 Level 

 Пионер 

 Эталон

 Asterus

 Tekta

 UDS

 Абсолют

 Аквилон

 Гранель

 Интеко 

 ЛСР 

 Мангазея

 МИЦ 

 Смайл

 Ташир

 MR Group

 Кортрос
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Общие требования к объектам залога

• Объект залога должен быть освобожден от любых прав третьих лиц, как физических, так и 
юридических (в том числе не обременен наймом (за исключением коммерческой недвижимости) 
или правом временного безвозмездного пользования), не находиться под арестом. 

• Объект залога должен принадлежать залогодателю (ям) / продавцу (ам) на праве 
собственности, зарегистрированной в порядке, установленном для государственной 
регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

В залог Банку не могут быть переданы объекты недвижимости, 
собственниками которых являются 

• Лица недееспособные, либо ограниченные в дееспособности;

• Несовершеннолетние дети;

• Лица, находящиеся в местах лишения свободы, в вооруженных силах РФ, в местах 
предварительного заключения (СИЗО),   в специализированных лечебных учреждениях

Требования к зданию, в котором расположена квартира

• Здание не должно относиться к ветхому жилью. 

• Здание не должно стоять в плане под снос. В случае если панельный дом, в котором 
расположена квартира, был построен ранее 1975 года и его этажность не превышает 
5 (Пять) этажей, то заемщик должен предоставить справку уполномоченного органа 
о том, что данный дом не стоит в плане под снос или реконструкцию в соответствии 
с распоряжениями государственных и уполномоченных органов. 

• Здание не должно состоять на учете по постановке на капитальный ремонт / 
реконструкцию с отселением. 

• Здание должно иметь железобетонный, каменный или кирпичный фундамент. 

• Здание должно иметь железобетонные перекрытия (применительно только в 
отношении недвижимого имущества, расположенного на территории Москвы). 

• Максимальный износ здания, в котором расположена квартира, должен быть не 
более 60% (в соответствии с отчетом об оценке). 

• Возможность кредитования квартир, расположенных в домах этажностью менее 5 
(Пяти) этажей, рассматривается в индивидуальном порядке 

Требования к квартире 

• Квартира должна иметь в исправном состоянии отдельный вход, окна, крышу (для 
квартир на последних этажах). 

• Квартира должна иметь обособленный от других квартир или домов санузел (ванная 
комната и туалет). 

• Квартира должна быть подключена к электрическим, паровым или газовым системам 
отопления, обеспечивающим подачу жилья на всю площадь жилого помещения. 

• Квартира должна быть обеспечена горячим и холодным водоснабжением в ванной 
комнате и на кухне (при наличии газовой колонки данное обстоятельство 
необходимо обязательно согласовать со страховой компанией). 

• Среди лиц, находящихся ранее на регистрационном учете в квартире, не должно 
быть граждан, снятых с регистрационного учета в связи с отбытием в вооруженные 
силы Российской Федерации, в места лишения свободы и т.п., т.е. граждан, которые 
по возвращении имели бы право зарегистрироваться по месту жительства в 
квартире, являющейся предметом залога 
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Не может быть предметом ипотеки: 

• земельный участок, изъятый из гражданского оборота, в том числе находящийся в 
государственной и муниципальной собственности; 

• земельный участок или часть земельного участка, площадь которого меньше 
минимального размера, установленного нормативными актами субъектов Российской 
Федерации и органов местного самоуправления для земель различного целевого 
назначения и разрешенного использования; 

• земельный участок, на который по закону не может быть обращено взыскание.

В залог Банку не могут быть переданы объекты недвижимости, 
собственниками которых являются:

• Лица недееспособные, либо ограниченные в дееспособности;

• Несовершеннолетние дети;

• Лица, находящиеся в местах лишения свободы, в вооруженных силах РФ, в местах 
предварительного заключения (СИЗО),   в специализированных лечебных учреждениях

Требования к загородной недвижимости 

• Загородная недвижимость должна находиться в пределах Московской области. 

• Загородная недвижимость должна находиться в пределах территории населенного пункта. 

• Загородная недвижимость должна иметь подъездную дорогу, обеспечивающую 
круглогодичный подъезд к земельному участку, на котором располагается индивидуальный 
дом, либо такая дорога должна быть предусмотрена генпланом развития территории, на 
которой расположен земельный участок. 

• Загородная недвижимость должна быть пригодна для круглогодичного проживания. 

• Объект залога обязательно должен иметь отдельный вход. Санузел (ванная комната и туалет). 

• Загородная недвижимость должна иметь постоянное электроснабжение от внешнего 
источника. 

• Загородная недвижимость должна быть обеспечена системой газового или электрического 
отопления, а также холодным водоснабжением (в том числе автономным). 

• Загородная недвижимость должна находиться в удовлетворительном состоянии, не иметь 
дефектов конструктивных элементов и инженерного оборудования, которые могут привести к 
аварийности дома.

• Максимальный износ здания должен быть не более 60% (в соответствии с отчетом об оценке)

• Деревянные перекрытия и стены из дерева не допускаются

Требования к земельному участку, на котором находится недвижимость, 
передаваемая в залог 

• Земельный участок должен соответствовать требованиям законодательства Российской 
Федерации для оформления ипотеки. 

• Земельный участок должен находиться на кадастровом учете и иметь границы, установленные 
в соответствии с требованиями действующего законодательства (проведено межевание). 

• Земельный участок должен находиться вне пределов водоохранной зоны либо иных 
территорий, на которых капитальное строительство запрещено законодательством Российской 
Федерации. 

• Земельный участок должен иметь разрешённое целевое использование участка (земли): для 
индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, для 
садоводства и огородничества, для ведения дачного хозяйства или дачного строительства. 
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